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 فصل تمهيدي

 تعريفات

 

 المادة الأولى:

 المعاني المبينة أمام كل منها، ما لم يقتض السياق خلاف ذلك: -أينما وردت في هذا النظام  -يقصد بالألفاظ والعبارات الآتية 

 نظام التمويل العقاري. النظام:

 اللائحة التنفيذية لهذا النظام. اللائحة:

 وزير المالية. الوزير:

 مؤسسة النقد العربي السعودي. المؤسسة:

 وزارة الإسكان. الوزارة:

 عقد الدفع الآجل لتملك المستفيد للسكن. العقاري:عقد التمويل 

 الشخص ذو الصفة الطبيعية الحاصل على التمويل العقاري. المستفيد:

 عقاري.البنوك التجارية، وشركات التمويل المرخص لها بمزاولة نشاط التمويل ال العقاري:الممول 

 كل شخص توجه له خدمات التمويل العقاري. المستهلك:

الشخخخخخخخخخخخص السخخخخخخخخخخعودي ذو الصخخخخخخخخخخفة الطبيعية الذي   يتجاوز دخله الحد الذي يق   ه الوزير من   ن   ى  خر،  الدعم:مستتتتتتتتتحق 

 ويوافق عليه مجلس الوزراء.

غ   القادرين، المرخص لها طبقًا للأنظمة المؤسخخخخخخخخسخخخخخخخخات واللممعيات الخ  ية المتسصخخخخخخخخصخخخخخخخخة في تقديم الإسخخخخخخخخكان ل الإستتتتتتتكا :جمعيات 

 المرعية.

 عقود التمويل العقاري التي تب م ب ن المستفيد والممول العقاري. الأولية:السوق 

 تداول  قوق الممول الناشئة من عقود السوق الأولية. الثانوية:السوق 

 

 

 



 

4 

 الفصل الأول 

 الإشراف والترخيص

 

 المادة الثانية:

 بتنظيم قطاع التمويل العقاري، بما في ذلك ما يأتي:تستص المؤسسة 

( من المادة  العاشخخخرة( 5اسخخختءناءً من  كم الفقرة   -السخخخمال للبنوك بمزاولة التمويل العقاري بتملك المسخخخا ن لأجل تمويلها  -1

 لهذا النظام وما تحدده اللائحة. -من نظام مراقبة البنوك 
ً
 وفقا

 فقًا لهذا النظام ونظام مراقبة شركات التمويل.ال  خيص لشركات التمويل العقاري و  -2

ال  خيص لشر ة مساهمة  أو أ ث ( لإعادة التمويل العقاري وفقًا   تياجات السوق، ويجوز لصندوق ا ستثمارات العامة  -3

الشخخر ة،  المسخخاهمة في ملكياها، وتوافق المؤسخخسخخة على المرشخخح ن الملس الإدارة، وللممول ن المرخص لهم المسخخاهمة في ملكية

 ويطرل للا تتاب العام جزء من أسهمها وفق أ كام نظام السوق المالية.

 ال  خيص لشركات التأم ن التعاوني بتغطية ااخاطر المتعلقة بالتمويل العقاري وفقًا لنظام مراقبة شركات التأم ن التعاوني. -4

عقود التمويخخل العقخخاري التي يصخخخخخخخخخخخخخخخدرهخخا الممولون   صخخخخخخخخخخخخخخخدار المعخخاي   والإجراءات المتعلقخخة بخخالتمويخخل العقخخاري، ومراجعخخة نمخخاذ  -5

 العقاريون، والتأ د من مطابقاها لتلك المعاي   والإجراءات، وتحقيقها للحماية الواجبة للمساهلك والمستفيد.

نشخخخخخخخر البيانات المتعلقة تسخخخخخخخوق التمويل العقاري، ورعاية تطوير تقنيات التمويل العقاري،  بما في ذلك تقنيات تيسخخخخخخخ   تدفق  -6

 البيانات ب ن السوق ن الأولية والثانوية.

 تحديد مبادئ الإفصال عن معاي   تكلفة التمويل وطريقة ا تسابه؛ لتمك ن المساهلك من مقارنة الأسعار. -7

 

 المادة الثالثة:

لللمان الشخخخخخرعية يزاول الممول العقاري أعمال التمويل العقاري بما   يتعارض مع أ كام الشخخخخخرلإعة الإسخخخخخلامية؛ بناء على ما تقرره ا

 المشار  ليها في المادة  الثالثة( من نظام مراقبة شركات التمويل، وبما   يسل تسلامة النظام الما ي وعدالة التعاملات.

 

 المادة الرابعة:

وذلك في البيانات المتعلقة بنشخخخخاط السخخخخوق العقارية،  -كل فيما يسصخخخخها  -تنشخخخخر وزارة التجارة والصخخخخناعة، ووزارة العدل، والوزارة 

 نشرات دورية وفقًا   تياجات السوق، وطبقًا لما تحدده اللائحة.
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 المادة الخامسة:

يجخخع على اللمهخخات المنوط تهخخا تلمخخخخخخخخخخخخخخلميخخل الملكيخخة العقخخاريخخة  ااحخخا م و تخخابخخات العخخدل( تمك ن الممول ن العقخخاري ن  المرخص لهم( من 

 لديها، وفقًا لما تحدده اللائحة با تفاق مع وزارة العدل.ا طلاع والحصول على المعلومات المدرجة في سلملات العقار 

 

 المادة السادسة:

 للممول ن العقاري ن وشركات  عادة التمويل العقاري تغطية مساطر التمويل العقاري بالتأم ن التعاوني وفقًا لأ كام اللائحة.

 

 المادة السابعة:

دمة المرخص لهم وفقًا لنظام المعلومات ا ئتمانية، وأن تدر  فيه يجع أن يكون للمسخخخخخختفيد سخخخخخخلمل ائتماني لدا أ د مقدمي الخ

بيانات سخخخخخخخخخخخلو ه ا ئتماني خلال مدة التمويل، وتحدد اللائحة وتعليمات المؤسخخخخخخخخخخخسخخخخخخخخخخخة الحد الأدن  لمدة سخخخخخخخخخخخلمل المسخخخخخخخخخخختفيد، وبيانات 

 اللململ خلال مدة التمويل.

 

 الفصل الثاني

 الدعم الحكومي

 المادة الثامنة:

مية العقارية جزءًا من م زانيته المعتمدة ضخخخخخخخخخخخخخخمانات ومعونات لدعم التمويل العقاري لمسخخخخخخخخخخخخخختحقي الدعم يسصخخخخخخخخخخخخخخص صخخخخخخخخخخخخخخندوق التن

 وجمعيات الإسكان، وتنظم اللائحة  يفية ذلك.

 

 المادة التاسعة:

وذلك في تضخخخخخخخخخمن الحكومة الوفاء با ل زامات المالية التي ت  تع على ضخخخخخخخخخمانات صخخخخخخخخخندوق التنمية العقارية لدعم التمويل العقاري، 

  دود ما يعتمد لتلك الضمانات في م زانية الصندوق.

 

 المادة العاشرة:

 منح  وافز ضريبية للاستثمار في الأوراق المالية العقارية. -بناءً على اق  ال من الوزير  -يجوز بقرار من مجلس الوزراء 
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 الفصل الثالث

 السوق الثانوية للتمويل العقاري 

 المادة الحادية عشرة:

 عدم الإخلال بما ورد في المادة  الثالثة( من هذا النظام؛ للممول ن العقاري ن  عادة التمويل من خلال ما يأتي: مع

 شركات  عادة التمويل العقاري وفقًا لأ كام النظام واللائحة. -1

 الأوراق المالية وفقًا لأ كام نظام السوق المالية. -2

 

 المادة الثانية عشرة:

 ن في السوق الثانوية للتمويل العقاري من رسوم التلملميل في نظام التلملميل العيني للعقار.تعف   جراءات نقل الره

 

 الفصل الرابع

 الاختصاصات

 المادة الثالثة عشرة:

( 1تتو ى ااحكمة ااختصخخة الفصخخل في المنازعات الناشخخئة عن عقود التمويل العقاري، و يقاع العقوبة المنصخخوف عليها في الفقرة  

  الخامسة والثلاث ن( من نظام مراقبة شركات التمويل على كل من ثبتت مماطلته في الوفاء بدينه.من المادة 

 

 المادة الرابعة عشرة:

 تعد المؤسسة اللائحة لهذا النظام، وتصدر بقرار من الوزير خلال  تسع ن( يومًا من تاريخ صدوره، ولإعمل تها تعد نفاذه.

 

 المادة الخامسة عشرة:

  من تاريخ نشره في اللمريدة الرسمية.يعمل تهذا النظام تعد مض ي  تسع ن( يومًا 


